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PORQUE INVESTIR NO ESPIRITO SANTO
LOCALIZACAO PRIVILEGIADA

Tempo de voo partindo das principais capitais do Pais:

SAO PAULO 01h20
BELO HORIZONTE ————— 50min
RIO DE JANEIRO ———————— 50min
SALVADOR 01h35
BRASILIA 01h45

Voos que duram menos de uma hora de algumas das principais capitais do Brasil. Portos e boa malha
ferroviaria. Diversidade econdmica. Infraestrutura eficiente. MGo de obra qualificada e bons indices de
desenvolvimento humano e social, além de estabilidade na seguranca publica e atraentes linhas de
incentivo para atragdo de empresas e negocios. Tudo isso faz do Espirito Santo um Estado competitivo no
cenario nacional;



UM ESTADO REPLETO DE OPORTUNIDADES

A economia do Espirito Santo & diversificada e movimenta negocios das cadeias produtivas
de petroleo e gds, siderurgia e mineracdo, celulose, rochas ornamentais, moveleiro, além dos
setores metalmecanico, confecgdes, construgdo civil, alimentos, automotivo, entre outros. O
estado também se destaca no agronegécio, com énfase para as produgdes de café e
fruticultura. Aléem disso, o estado oferece incentivos fiscais previstos em lei a quem deseja
investir em seu territério e criou o primeiro Fundo Soberano do pais, caracteristicas que se
articulam para oferecer aos investidores e empreendedores um ambiente de negdcios

estavel, seguro e com oportunidades variadas.
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Carteira de Projetos PPI-ES

Implantacdo, modernizagdo, operagcdo e manutencdo na rede

publica de logistica de suprimentos na area de assisténcia

hospitalar e farmacéutica no ambito da Secretaria Estadual de PMI em andamento
Saude

Logistica em Saude

Concesséao das atividades operacionais inerentes a exploracao
Loteria Capixaba do jogo lotérico e similares, incluindo o jogo lotérico por meio PMI encerrado
fisico e digital, do servico publico de loteria.

Concessdo do Cais das Artes, projeto arquitetdbnico do
renomado Paulo Mendes da Rocha, constituido por um Museu e
um Teatro equipados para receber eventos artisticos de grande
Cais das Artes porte, pautados pelo interesse em ampliar a importancia da Estudos ainda n&o iniciados
integracdo entre educacdo, curadoria e praticas artisticas
contemporaneas, assim como a museologia, provendo a cultura
e o lazer a sociedade em geral.
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Carteira de Projetos PPI-ES

Concessdo dos servicos de manejo de residuos solidos
urbanos, que incluem coleta, transporte, transbordo, triagem
para fins de reutilizagcdao ou reciclagem, tratamento (todas as
alternativas tecnoldgicas) e destinacdo final, contemplando o
Conorte, consorcio formado pelo Estado e por 15 municipios

Residuos Solidos (Conorte) Estudos ainda nao iniciados

Construcédo, implantacao, gestao, exploracdo comercial,
manutencdo, recuperacdo, conservacdo, modernizacdo e
Terminais Metropolitanos operacdo dos Terminais Urbanos de Integracdo da Regiao PMI em andamento
Metropolitana da Grande Vitéria bem como a realizacdo de
obras no entorno dos Terminais de Integracao

Concessédo administrativa para expansao e operacao do
esgotamento sanitario e apoio a gestdo comercial em 43

Esgotamento Sanitario (Cesan) municipios capixabas, visando a universalizacdo com meta de Estudos em andamento
90% ou mais de cobertura
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ARENA
MULTIUSO

PROJETO DE CONCESSAO

GOVERNO DO ESTADO
DO ESPIRITO SANTO

Secretaria de Desenvolvimento
Secretaria do Turismo




A ARENA MULTIUSO

O Parque Estadual Agropecudrio Floriano Varejdo, neste projeto
intitulado como Arena Multiuso, faz parte do Progama de Parcerias
de Investimentos do Estado do Espirito Santo - PPI-ES. Esse
programa de governo tem como missGo a promogdo do
desenvolvimento econdémico, social e ambiental capixaba,
fomentando eficiéncia no emprego dos recursos da sociedade e
um ambiente de negdcio favoravel ao empreendedorismo.

Para a abordagem da Arena Multiuso, os principais aspectos a
serem mencionados sdo:

1) Principal centro de eventos do estado do Espirito Santo, sendo o
Unico espago que comporta grandes eventos na RegiGo
Metropolitana, e que possibilita o uso para formatos variados de
eventos;

2) Localizag@o estratégica do empreendimento, estando préximo as
principais vias de acesso. A Arena Multiuso estd a 6 km de distancia do
Aeroporto de Vitoria. Além disso, estd s margens da Rodovia BR-101 e da
Rodovia do Contorno de Vitéria — extens@o da BR-101, que faz a ligagao
desta com a BR-262, principais vias federais de acesso ao Espirito Santo e
de ligacdo aos estados de Minas Gerais, Bahia e Rio de Janeiro.

Tempo médio entre aeroporto,
hotéis, restaurantes, rodoviaria e
Arena Multiuso.

20 MINUTOS
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3) A Arena Multiuso & uma importante ferramenta de desenvolvimento do turismo capixaba. Além disso, o
empreendimento apresenta potencialidade de exploragdo comercial diversificada, como shoppings e
centro comercial, podendo ser exercidas concomitantemente ao exercicio de atividades de exploracdo e
organizacdo de feiras, exposigées, mostras, eventos culturais, shows, leildes e convencoes, além de locagao
de espacos comerciais e publicitarios ou para areas de suporte e apoio.

4) Dados técnicos:

Area total: 108.773,26 m?;

Area pavilhées de evento: 14.607,80 m3
Area livre permedvel: 50.726,67 m?;

Espago climatizado de 6.400 m? para, até
5 mil pessoas;

Baterias de banheiros masculino, feminino
e acessivel em todos os pavilhbes de
eventos;

Estacionamento com 1650 vagas
disponiveis;

Pé-direito de 5,80 metros;

Capacidade max de energia: 2900 KVA;
Capacidade peso/mz 500 a 1.000 kg;
Reservatério agua tratada: 55.000 litros;
Reservatorio de Incéndio: 60.000 litros.




5) Calenddrio de eventos consolidado. Com mais de 20 anos de atuac@o no cendrio do turismo de eventos e
negocios, o Pavilhdo de Carapina possui um calenddrio de eventos consolidado. Vitéria Stone Fair, Mec Show,
Acaps Trade Show, Exagerado Outlet, Expo Moveis, FeirGo de Carros sGo alguns dos eventos que acontecem no

empreendimento.
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PROJETO DE CONCESSAO DA ARENA MULTIUSO

6) Dados preliminares dos estudos referenciais da concessao:

Modelo de gestao: Concessao de Uso;

Investimento minimo: RS 23.661.772,78;

Prazo para execucao do investimento: 5 anos;

Vigéncia do contrato: 30 anos;

Outorga minima: RS 4.500.000,00;

Valor do contrato: RS 170 milhoes;

TIR estimado: 10,6%;

Critério de Julgamento da Proposta: maior oferta de pagamento pela outorga fixa;
Outorga Variavel: 3% a 8%, conforme desempenho medido pelo SMD;

Opcao para a construcao de novo espaco de 15.000m? com caracteristicas minimas descritas

no Edital;

Participacao do Poder Concedente nas Receitas Acessorias: de 5% a 15%, conforme CAPEX

do investimento proposto;

Estudos preliminares aprovados pelos 6rgaos de controle interno e externo, além de terem sido

submetidos a consulta e audiéncia publicas.




DIRETRIZES DO EDITALEDO CONTRATO

(1) Qualificac@o Técnico-operacional da Licitante (item 17.3 do Edital)

Ter administrado espagos com 21.755 m? (correspondente a 20% da area do empreendimento).

(2) sociedade de Propésito Especifico — SPE (item 9 da minuta do contrato)
Capital social deve ser de R$ 8.511.723,90, sendo 50% integralizado na assinatura do CONTRATO e 50% em
até 180 dias.

(3) Garantia da Proposta
Apdlice de seguro Garantia no valor minimo de R$ 1.702.344,78, vigéncia de 180 dias a contar da entrega

das propostas (ANEXO XIiI).

(4) Garantia Contratual (item 24 da minuta do contrato)
5% do valor estimado do contrato;
Prazo final: 3 meses apods o termino da vigéncia do contrato;

Modalidades: moeda corrente, titulos de dividas publicas, seguro-garantia, fianga Bancaria.

/|



DIRETRIZES DO EDITAL E DO CONTRATO

(5) Itens de modernizacéo do equipamento (item 1 da minuta do contrato e anexo Il do edital):
a) sistema elétrico;

b) sistema de iluminacéo;

c) sistema de ar condicionado;

d) instalacées hidro-sanitarias;

e) sistema de prevencéo de incéndio;

f) estrutura basica do complexo (paredes, piso, teto);
g) Grea externg;

h) Estudo De Impacto De Vizinhanca (EIV); e

) Melhorias no sistema de drenagem e contencdo de taludes.

OBS: De acordo com o definido na item 13.1 da minuta do contrato, o prazo de execucgéo dos

investimentos obrigatérios é de 5 anos. ’




DIRETRIZES DO EDITAL EDO CONTRATO

(6) Opgdo pela construgéo de Novo Espaco (item 1.7 da minuta do Contrato)

Fica facultado & CONCESSIONARIA, por sua conta e risco, construir nova érea de eventos com as seguintes caracteristicas:

u) estrutura de 15.000m?* de area expositiva linear, com vdo livre, sem colunas, integrado, modulavel e flexivel, conforme as especificagbes:
i. fechamento, com divisérias removiveis, que possibilite usos simultGneos para, no minimo, 4 espacgos distintos, com acessos
independentes a cada um destes espagos, sendo que uma das areas devera ter, no maximo, 2.000my?;

ii. as divisorias deverdo possuir tratamento acastico, além de climatizagdo, iluminagao, som ambiente, pontos de energia,
rede de dados, pontos de dgua e esgoto, entre outros, independentes.

b) instalagdo de sistema de climatizagéo de ar independente em cada médulo existente;

c) divisérias méveis e actsticas para configuragéo de auditérios e salas moduléveis de diferentes portes;

d) tratamento acistico de salas, permitindo que eventos distintos possam ser realizados simultaneamente, sem que haja

interferéncia de som ou ruido de um evento nos demais, tanto em termos de isolamento acistico quanto climatizagdo;

e) instalagdo de comunicacéo visual interna, externa e sinalizagéo vidria;

f) implantagéo de cozinha industrial, compativel com o Plano de Negécios e projeto operacional, que atenda a todas as Greas modulares;

g) instalagdo de controle automatizado de acesso ao estacionamento; e

h) mobiliGrio e decoragdo da Arena. ’



DIRETRIZES DO EDITALEDO CONTRATO

(7) Bens Reversiveis (Item 7 da minuta do contrato)

- Bens indispensdveis ao funcionamento da Arena, a serem revertidos ao Poder Concedente ao término do contrato;
- AConcessiondria deverd apresentar ao Poder Concedente, até a segunda semana do més de dezembro de cada
ano, relatério circunstanciado que retrate a situagdo de todos os bens reversiveis;

- Bens Vinculados @ Concessdo: bens, reversiveis ou ndo, detidos pela Concessiondriq, pelo Poder Concedente

ou por terceiros, necessarios a execu¢do adequada e continua ao objeto do contrato.

(8) PARCELA FIXA (IGPM) e PARCELA VARIAVEL (item 12 da minuta do contrato)
- AParcela Variavel é definida pelo Sistema de Mensuragdo de Desempenho (SMD), conforme Anexo Il do Edital, que
tem por objetivo avaliar o desempenho da Concessiondria durante o periodo da concessao. Fazem parte do SMD:
a) Avaliagéo de satisfagéo do usudrio (ASU): realizada pela prépria Concessionaria por meio de Instituto de
Pesquisa Independente, com supervisao do Poder Concedente, conforme regras definidas no Anexo lll do Edital
e nos termos do Anexo IV do contrato;
b) Taxa de ocupacédo (TXO): A avaliacdo é realizada a partir da Taxa de Ocupagéo Ponderada (TXO) dos espagos
para eventos, levando em consideragdo o referencial de ocupagdo méaximo de cada espago e seu respectivo

peso, conforme Tabela 2 do Anexo lll do Edital; '




DIRETRIZES DO EDITAL EDO CONTRATO

c) Avaliacéo de Eficiéncia (AE): realizada a partir da Taxa de Ocupagéo Ponderada (TXO) dos espagos para
eventos (conforme férmulas e tabela 3 do Anexo Il do Edital);
d) indice de desempenho (d) [ d= r-(ASU+AE): indice que serd calculado pelo Poder Concedente, em, até,
70 dias do fim do ano fiscal. O resultado deste indice definira o desempenho do concessiondrio no ano fiscal,
que pode variar entre 3% (melhor desempenho) e 8% (pior desempenho). Quanto maior o indice de desempenho,
maior serd o valor da parcela variavel a pagar.
e) CALCULO DA PARCELA VARIAVEL:

V=dxR

V = Parcela Variavel Anual (R$)

d = indice de Desempenho, calculado de acordo com o Capitulo 5 (%)

R = Receita Principal da Concessiondria, auferida no exercicio anterior, apurada segundo o regime

de competéncia (R$).

- A Concessiondria contrataré Verificador Independente (clausula 31 da minuta do contrato) para realizagéo de
auditoris da prestagdo do objeto da concessdo, em especial para afericdo do desempenho da Concessiondria,

consoante os indices descritos no Anexo lll do Edital.




DIRETRIZES DO EDITAL E DO CONTRATO

(9) SEGUROS

- O concessiondrio deverd manter vigente, em todo
prazo de concesséo, apdlices de seguro (conforme item
24.2.14 da minuta do contrato), necessarias para garantir
uma efetiva cobertura dos riscos inerentes a execugdo das
atividades pertinentes &@ Concessdo;

- Acopia das apodlices devera ser encaminhada ao

Poder Concedente anualmente ou a cada renovagdo.
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PROGRAMA DE PARCERIAS DE INVESTIMENTOS
ESTADO DO ESPIRITO SANTO E ARENA MULTIUSO.
CENARIO IDEAL PARA GRANDES IDEIAS E
GRANDES NEGOCIOS.

GOVERNO DO ESTADO
DO ESPIRITO SANTO



